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Vorwort

Am 13. Dezember 2012 hat der Deutsche Bundestag das Gesetz
Uber die energetische Modernisierung von vermietetem \Wohnraum
und Uber die vereinfachte Durchsetzung von Raumungstiteln (Miet-
rechtsdnderungsgesetz — MietRAndG) verabschiedet. Das Gesetz ist
am 1. Mai 2013 in Kraft getreten. Mit Blick auf die noch zu verab-
schiedende Verordnung Uber die Umstellung auf gewerbliche War-
melieferung fur Mietwohnraum (Warmelieferverordnung) treten die
grundsatzlichen Bestimmungen zum Contracting in § 556¢ BGB am
1. Juli 2013 in Kraft.

Das Gesetz will Anreize zur energetischen Modernisierung und Abhil-
fe gegen das so genannte Mietnomadentum geben. Zugleich soll der
Mieterschutz bei der Umwandlung von Miet- in Eigentum verbessert
werden.

Mit dem Mietrechtsanderungsgesetz ist eine schwierige Gratwande-
rung verbunden. Zum einen gilt es, die auf der Ebene der EU und des
Bundes beschlossenen energiepolitischen Ziele zu erreichen. Zum
anderen muss ein ausgewogenes Verhaltnis der schutzbedurftigen
Interessen von Mieter und Vermieter gefunden werden.

Im Hinblick auf vermehrte Anreize zur energetischen Modernisierung
handelt es sich im Kern um die Senkung von formalen Hirden. Viele
andere Vorschlage im Rahmen des Gesetzgebungsverfahrens konn-
ten auch durch die Arbeit des GdW verhindert werden.

Diese Arbeitshilfe beleuchtet das Mietrechtsanderungsgesetz aus der
Perspektive der Wohnungsunternehmen und soll vor allen Dingen
praktische Hinweise geben. Aus diesem Grund ist es gut, dass diese
Arbeitshilfe ein Gemeinschaftswerk der Justiziare des GdW und sei-
ner Mitgliedsverbande ist.

Ich danke daher insbesondere den Autoren aus unseren Regionalver-
banden fur ihr groBes Engagement. Durch ihre professionelle Mitar-
beit konnte innerhalb kirzester Zeit diese umfassende Arbeitshilfe
erstellt werden.

Berlin, im Mai 2013

Axel Gedaschko

Prasident

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V., Berlin



Inhalt

1
Wesentliche Anderungen

2
Die Regelungen im Einzelnen

2.1
Zu § 556¢ BGB
Kosten der Warmelieferung als Betriebskosten

2.2
Zu § 536 BGB
Mietminderung bei Sach- und Rechtsmangeln

2.3
Zu § 555b BGB
ModernisierungsmaBnahmen

2.4
Zu § 555¢ BGB
Anklndigung von ModernisierungsmalBnahmen

2.5
Zu § 555d BGB
Duldung von ModernisierungsmalBnahmen

2.6

Zu § 555ei.V. m. § 578 BGB

Sonderklndigungsrecht des Mieters bei
ModernisierungsmaBnahmen / Modernisierungsvorschriften far
Rdaume, die keine Wohnraume sind

2.6.1

§ 555e BGB

Sonderkindigungsrecht des Mieters bei
ModernisierungsmaBBnahmen

2.6.2

§ 578 BGB

Modernisierungsvorschriften fir Rdume, die keine
Wohnrédume sind

2.7

Zu § 555f BGB

Vereinbarungen Uber Erhaltungs- und Modernisierungs-
maBnahmen

2.8

Zu § 558 BGB

Mieterh6hung nach ortslblicher Vergleichsmiete
und Begrenzung der Mieterhéhung auf 15 %

Seite

11

17

21

27

31

31

33

37

41



2.9
Zu § 559 BGB
Mieterh6hung nach Modernisierung

2.10
Zu § 559b BGB

Geltendmachung der Erhéhung nach Modernisierung

2.11
Zu § 551 BGB i. V. mit § 569 BGB

AuBerordentliche fristlose Kiindigung aus wichtigem Grund

2.11.1
§ 551 Absatz 2 BGB
Begrenzung und Anlage von Mietsicherheiten

2.11.2
§ 569 Absatz 2a BGB
Kdndigung aus wichtigem Grund

212
Zu § 283a ZPO
Sicherungsanordnung

2.13
Zu §§ 885, 885a ZPO
"Berliner Raumung"

2.13.1
§ 885 ZPO
Herausgabe von Grundstiicken oder Schiffen

2.13.2
§ 885a ZPO
Beschrankter Vollstreckungsauftrag

2.14
Zu § 940a ZPO
Raumung von Wohnraum

3
Anlage

3.1
Synopse - Mietrechtsreform 2013

45

49

51

51

52

55

63

63

65

73

75

77








