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Keine politischen Experimente beim Wohnen!

Positionen zu den drel Themenwelten

Bauen

Wohnen

Bauen - Wohnen - Leben
h ik neu denk

Bauen

Tempo machen: Wir brauchen eine
Wohnungsbaubeschleunigungs-initiative, damit
400,000 Wohnungen jhlich entstehen konnen —
darunter mindestens 80 000 Sozialwohnungen und
weitare 60,000 Mktwohnurgen im unteren Preissagment

Soziale Verantwortung wahren: Die Lander missen
nach 2019 auch tatsachich der von ihnen Gbernommenen
fur die soziale
hkommen — im Klartext die Mittel auch wirklich auf
den Markt bringen

Masterplan umsetzen: Die Bindnisses
ir bezahibares Wohnen und Bauen und der Baukcs
massen

Einheit schaffen: Eine bundeswelt verbindliche Muster-
bauordnung virde Bauvorhaben wieinfachen, beschiou-
nigen und Kosten senken

Burokratie verringern: Unnotige und starre
biirokratische Vorgaben 3. beim Larm- und Immissi-
onsschutz missen Gberpruft, angepasst und gaf
abgeschafft werden

Serienrolf bauen: Um den hohen Wohnungsbedarf
2u decken, solite die serielle und standardisierte
Bauweise gefordert Und dazu eine bundesweit gitige
Typengenehmigung eingefuhit werden

Ellverfahren ermdglichen: Ber der Beantragung von

nol tahren mssen Ellvertahien
geschatfen und Abstmmungsvege optimiert verden
Eine heute nicht unubliche Verfahrensdauer von 3 oder
mehe Jahfen ist nicht praktikabel

WMehr Realltst wagen: Die steuerliche Normalabschrel-
bung beirm Mietvohnungsbau muss auf 3 Frozent ange-
hoben werden, da die aktuefien 2 Pu)zeﬂi der \nrandnﬂen

rehr Rechnung tragen n angespannten Markten solte
sie als Anrez fur bezahibaren Wohnungsbau auf 4 Prozent
angencben vierden

Sozial Bauen: Die Einfuihrung einer zeitich befrsteten
und raumbch begrenzten steverichen Sonderabschrei-
bung ~ in Aniehnung an den fruheren § 7 k ESIG —
kennte den Neubau von Sozialwohnungen forcieren
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stirken: Die
muss aut hohem Niveau fortgefuhet, Stadtumbau Cst und
Viest 2u einem einhettlichen Stadtumbau-Programm

ind besondere auf
scheumpfende Regionen gerchtet werden

Soziale Defizite abbauen: Wir brauchen pro Jahe
80,000 zusatzliche Soziahwohnungen. Dafur sind jahrlich
3 Mrd. Euro notwendig, um das in den vergangenen
Jahren aufgelauene Defizit auszugleichen

Stidte stirken: Innerstidtischer Wohnungsbau
muss i hoherer Dichte und flexbler Funktionsmischung
moglich werden. Dazu bratichen var eine schnellere,
sereintachte Grundstucksentwickiung und -vergabe nach
Konzeptqualitat

Stidte klimagerecht entwickeln: Erergieeinsparung
und der Einsatz emeuerbarer Energeen missen i
Rahmen der anergetischen Stadtsanierung durch
gesamtstadusche MaBnahmen und fur ganze Quartiere
gefordert werden.

Wettrennen beenden Wenn mehy und gunstiger gebaut
werden soll, muss der Steuererhohungswettbenert der
Lande bei der G teuer aufhoren. Die Stever-
satze mussen auf ein investitonsfraundiiches Niveau von
max 3,5 Progent zurtckgefuhit werden

Akzeptanz schaffen: Die Ablehaung von Neubauvorha:
ben in der Nachbarschaft wird 2unehmend zu einem
gese"s(hahl:hm Fmb!em Der Bund muss mithife ener

tschl Kampagne fur mehr Akzeptanz fur
Neuhauvomabeh smgen

Bauen muss Chefsache werden: Deutschland braucht
2in eigens Iu miinisterium - mit

i Baues
Raumdnung und dlgnale Infrastruktur

Ausgewogenes Mietrecht wahren: Wit haben in
Deutschland ein Interessengerechtes Mietrecht Das
Mieter-Vermieter-Verhaitnis darf nicht durch esnseitige
Regelungen aufs Spiel gese1zt werden, die 2usatzich Wohr-
nungsbau verhindern Das Kastenproblem beim Wohnen
lasst sich nicht im Muetrecht losen. Den schwarzen Scha-
fen, ak

Leben

eben

Soziale Stadt fc o Die Attraktivitat der Stadte lebt
von guten und sicheren Nachbarchaften und sozilem
Zusammenhalt. Das Programm Soziale Stadt muss daer
als Leitprogramm fur soziale integration in den Quartieren
auf hohiem Niveau fortgesetzt und gastirkt werden

integration ermagfichen: Fur i Integrationsarbert in
den flexiles

benutzen, muss durch eie
s Handwerk gekegt veerden, statt eine ganze Branche
durch Mietendeckel in Mitkeidenschaft zu ziehen

Energiewende vor Ort umsetzen: Die Energiewende
braucht fare Regeln fur die dezentrale Stromerzeugung
und - das beinhaltet

sten
. Sonderprogramm Integration® notwendig. Denn Inte-
gration st eme nationale, langfristige Aufgabe

sme stirken: Die regionalen Unghechge-
wiche haten seh n Doutschand verehart. Geognets

Zusanmmemwachien von STom- und Warmemkt. ste
hende steuerliche Hemmnisse mssen endlich abgebaut
weerden

aschutz fiir alle ermbglichen: Fur sine sozial
gerechte Energiewende sind ene Klimakomponente
beim Wohngeld

sind notwend)
Bikdungs- und Kulturangebots
2u verbessen, ihre Attraktivi

dadurch den Zuwanderungsdruck auf die Metropolen
abzuschwachen

S G R e
nstra-

ngels 9
den Kosten der Unterkunft unedassiich Das Wohngeld
1t und ek bel de

tegie vorantreiben Dazu mauchen wir polmsch und
rechtiich klare Richtinien sovae Forderprogramme zur

det Pres- und
weeterentvickelt werden

Vierklang umsetzen: Freiwilligkelt, Wirtschaftiichkelt,

muss das Credo bel KlimaschuzmaBnahmen im Gebaude-
bereich lauten. Umweltschutz fur alle gibt es nur mit
A tatt Zwang und

Bevormundung

Bllick auf Quartiere richten: Das Energleelnsparrecht
muss konsequant aut das CO,-Senkungszwl ausgerichtet
werden. Der Blick muss weg vom Einzeigebaude, hin 2u
einem quartiersumfassenden Ansatz und auf den Endener-
gieverbrauch gerichtet werden

Intefligent féedern; Nicht die teuersten Modernisierungs-
maBnahmen durfen am starksten gofordert werden,
sonderm dijenigen mit dem besten Kosten-hutzen-Effekt
auch f0r den Mieter und Nutzer. Dazu muss d Forderpo-
litik der KW Bankengruppe arundlegend angepasst
wierden

Stauarbelastung mindern: Die Reform der Grundsteuer
darf nicht 2y einer 2usatalichen Belastung der Mieterhaus-
haite im Rahmen der Betriebskosten fuhren

S S O LS W Y

duich ene Investitionszulagen-Regelung und eine e
Sandee Denicicigun Bey e Geums tiicksvergabe
gestarkt verden Die Forderung und Beratung 2ur New-

n Das bewshite gem&sens(haﬂln:he System darf nicht
e Brschuanking dor verpichisndan Prafung I
Genossenschattsgesetz geschvaicht vrerden

Erhebung und Analyse von Daten, Breitban-
dinfrastrukturen bis in die Wohnung missen technologie-
offen und als GesamtiGsungen fir ganze Wohngebaude
gefordert werden

2uhause im Alter erméglichen: Die Wohnung muss als
Gesundheits- und Pflegestandort gestark werden, damit
ahtere und gesundheitich beeintrachtigte Mieter gemaB
ihrem Wunsch bis ins hohe Alter in der angestammten
Wohnung im gewohnten Umfeld bleden konnen. Dazu
softe die ambulante und telemedizinische Versorgung
am Wohnort ausgebaut werden. Der gesetziich definerte
neve Pflegebedirftigkeitsbegriff =t konsequent umzu-
setzen. Der Bund muss das KIW-Programm Altersge-

uen* woiter steigern und mittelfristig mit
Jahviich 100 Mio. Euro ausstatten

Sicherheit im Quartier: Das Sicherheitsbedurfris b der
Wohnung als sicherer Rockzugsort wachst Die Gestaltung
es Vohnumfelds spielt dabei eine groBe Rolle. Notwer-
g sind daher Zuschsse zur Strkung der Sicherheit in der
Wohaung, aber auch im unmitteBaren Wohnumfekd
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Deutschland
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Deutschland




Zahl der Bauvorschriften wachst exorbitant -
Wohnungsneubau wird durch die Vorschriftenflut
immer langsamer und teurer
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Allein seit dem Jahr 1990 hat sich die Zahl der
Bauvorschriften von 5.000 auf 20.000 vervierfacht.

0

1990 1994 1998

2006 2010 2014
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Derzeitige Bautatigkeit und zuktnftiger
Wohnungsbedarf bis 2020

Fertigstellungen und Baugenehmigungen seit 2002

Wohnungen
500.000

Bautatigkeit
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313.2964

Quelle: Statististisches Bundesamt, Fs 5 - Reihe 1 Bautétigkeit,
Werte fiir 2016 eigene Schéatzung, eigene Berechnung.

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Bedarfsprognose

: 400.000

Neubaubedarf p.a.
bei Berticksichtigung
des aufgestauten
Nachholbedarfs
und der Fluchtlingszu-
wanderung

S
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Kostenentwicklung

Bauwerkskosten 2000 bis 2016
Grundkosten eines Typengebaudes, Kostengruppen 300/400

ohne Aul’enanlagen, Baunebenkosten, ohne Tiefgarage, Aufziige, aufwendige Baustellenlogistik

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

160 EnEV 2002/
Index Januar 2000 = 100 2014/ab 2016)
WSchV 1995/
150 HeizAnIV
+15 (bis 2002)
— + EEWirmeG
140 (ab 2009)
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= | ebenshaltungskosten

=== Baupreisindex fur Wohngebaude (Destatis) - ohne Qualitats- und Anforderungsveréanderungen
m=== Bauwerkskostenindex fur Wohngebaude (ARGE) - mit Qualitats- und Anforderungsveranderungen
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Quelle: Statistisches Bundesamt, Controlling ARGE e.V. und Erhebungen in Zusammenarbeit mit der
Wohnungswirtschaft verdffentlicht in: INWIS Gmbh und ARGE e.V. (2016): Instrumentenkasten fur wichtige
Handlungsfelder der Wohnungsbaupolitik. Berlin. Bauwerkskosten 2000 = 983 €/m?; 2016 = 1.470 €/m?;
Kostengruppen 300/400, Typengeb&ude Grundvariante; 5



BauGB-Novelle vorantreiben — Baurecht fur
Wohngebaude vereinfachen

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

100% stimme vollkommenzu g stimme iiberwiegend zu teils/teils

i lehne Uberwiegend ab . lehne vollkommen ab

80% GdW-
Gremienbefragung:
Rechtsanspruch auf
0 Abweichung vom
60% 42% Einfligensgebot (§ 34
- 3?(;/ BaUGB) — fur die
- Dauer von 8 Jahren
40%  25% | 125% 25%
18%
12%
20% o B“fo °
e
0%
Ein genereller Ich lehne die Regelung ab, da
Rechtsanspruch wiirde auch die Bestande meines
den Wohnungsbau im Unternehmens von Vorhaben
Bestand erleichtern. Dritter negativ betroffen sein

kdnnen.
GdW Bundesverband deutscher Wohnungs- 0 €
und Immobilienunternehmen e.V. Quelle: GAW-Gremienbefragung, Okt. 2016, 173 Antworten 6



Mietwohnungen mit Mietpreis- oder
Belegungsbindung bei den Unternehmen im GdW

Die Wohnungswirtschaft

Mio. Wohnungen

3 T Unternehmen im GdW bewirtschaften
, y knapp 61 % der Sozialwohnungen in
1.8 - RUCkgan_g__Z_Q_O__Z__T_Z_O_J_._S___: ________________ Deutschland.
| hr als eine Millionen Wohnungen Gesamtbestand 2015
me : ) .
16 BN B rd. 1,39 Mio. WE im Vergleich
| ' ) 2u 2,57 Mio. WE in 2002.
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Bundesmittel fur die Wohnraumfdrderung

2017: Haushaltsentwurf der Bundesregierung

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

"Der Bedarf ist so riesig,
dass die Lander das auf Dauer
nicht allein stemmen kdnnen."

518 Mio. insgesamt

2015 518

1,018 Mrd. insgesamt
2016 518

1,518 Mrd. insgesamt

2017 518 500

Kompensationsmittel Wohnungsbauprogramm zur Vermeidung
von sozialen Brennpunkten
in Stadten mit besonderem Wohnungsbedarf

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V.



Bauen:
Deutschland braucht eine
Wohnungsbaubeschleunigungs-Initiative!

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

* BUndnis-Masterplan umsetzen

* bundesweit verbindliche Musterbauordnung schaffen

e BUrokratie abbauen bel Larm- und Immissionsvorschriften
* bundesweit gultige Typengenehmigung einfihren

* Eilverfahren fur Baugenehmigungen schaffen

« steuerliche Normalabschreibung an reale Abnutzung
von Gebauden von 2 auf 3 Prozent erh6hen

« zeitlich befristete, raumlich begrenzte Sonderabschreibung
— alternativ Investitionszuschuss einflhren

 Wettrennen beil der Grunderwerbsteuer beenden

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V. 9



Bauen:
Wir brauchen MEHR bezahlbaren Wohnungsbau!

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

« Lander mussen auch nach 2019 der von ihnen Gbernomme-
nen Verantwortung bei der sozialen Wohnraumforderung
nachkommen — d. h. Mittel auf den Markt bringen

e Jahrlich 3 Mrd. Euro sind fur die Schaffung von 80.000
Sozialwohnungen pro Jahr notwendig

e Stadtebauforderung auf hohem Niveau fortftihren,
Augenmerk auf schrumpfende Regionen legen

e innerstadtischen Wohnungsbau in hoherer Dichte und
,2Jrbane Gebiete” mit Uberwiegendem Wohnanteil
ermoglichen (BauGB-Novelle)

e energetische Stadtsanierung durch gesamtstadtische
Mal3nahmen und flur ganze Quartiere umsetzen

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V. 10



Bauen:

...muss Chefsache werden!

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

« Bund muss mit einer deutschlandweiten Kampagne ftr mehr
Neubau-Akzeptanz sorgen

- Deutschland braucht ein eigenstandiges

Bundesbauministerium!
mit Zustandigkeit fur Bauen, Wohnen,
Stadtentwicklung/Raumordnung

und digitale Infrastruktur

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V. 11



Mietenniveau bei GdW Unternehmen unter dem
bundesweiten Bestandsmietenniveau

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Bestandsmiete
Detschland
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5,71 €/m>2
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GdW Bundesverband deutscher Wohnungs- Quelle: GAW Jahresstatistik 2015, Wohngeld- und Mietenbericht der Bundesregierung 2014:
und Immobilienunternehmen e.V. Durchschnittliche Bestandsmiete nettokalt bundesweit mit Verédnderungsrate Kaltmiete aus

VPI fortgeschrieben. 14



Verhaltnis Wiedervermietungen und
Auskunftsverlangen lGber die Zulassigkeit der Miete
nach Vertragsabschluss

97.950

Wiedervermietungen

103

Mieter haben nach Abschluss des Mietvertrages Auskunft Gber die
Zulassigkeit der vereinbarten Miete verlangt

=== (0
J o
GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-

und Immobilienunternehmen e.V. Quelle: Eigene Befragung, n=204

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

© GdW Schrader - 20.09.2016 15
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Energiesparende Modernisierungsmalinahmen
Anteil Wohnungen, die seit 1990 bis 2015 teilweise
oder vollstadndig energiesparend modernisiert wurden,

GdW-Unternehmen
| AlteLander ] Neue Lander
: 87.4 %
T T 1:- ———————————————— 84—’7—%‘861‘—0 ——————
! 82,6 %
| 1 804% e L
| . 8 8
N S c,_____OQ____P\______m_____LQ____
s 23 8 8
111
_____ 5 T B

2007 2009 2011 2013 2015

_——— b - - o

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V.

---------------------- 647 0466,2%
62,0 %

2007 2009 2011 2013 2015

Quelle: GdW-Jahresstatistik

e

2007 2009 2011 2013 2015

© GdW Schrader — 04.07.2016

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

teilweise energetisch
modernisiert

(ohne Doppelzahlung
mehrfacher
Teilmodernisierungen)

B yollstandig energetisch

modernisiert

Hinweis:

Die Angaben beschreiben den
Anteil der Wohnungen, die seit
dem Jahr 1990 teilweise oder
vollsténdig energetisch
modernisiert worden sind.
Also den Anteil des
Wohnungsbestandes, den die
Unternehmen im Zeitraum 1990-
2015 im Rahmen energetischer
Modernisierungen angefasst
haben.

16



Wohnen:

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

e ausgewogenes, interessengerechtes Mietrecht wahren

- faire Regeln fur dezentrale Stromerzeugung schaffen,
steuerliche Hemmnisse fur Mieterstrom abbauen

» Klimakomponente beim Wohngeld und bei den Kosten
der Unterkunft einfihren, Wohngeld dynamisch an Preis-
und Lohnentwicklung anpassen

* Vierklang: Klimaschutzmal3nahmen im Gebaudebereich
mussen freiwillig, wirtschaftlich, technologieoffen und
sozialvertraglich sein

* Energieeinsparrecht konsequent auf CO, -Senkungsziel,
Endenergieverbrauch und ganze Quartiere ausrichten

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V. 17



Wohnen:

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

* Forderpolitik der KfW Bankengruppe auf Mal3nahmen mit
bestem Kosten-Nutzen-Effekt auch flr Mieter/Nutzer
ausrichten

« Reform der Grundsteuer darf nicht zu zusatzlicher Belastung
der Mieterhaushalte im Rahmen der Betriebskosten fuhren

 Engagement von Wohnungsgenossenschaften beim
bezahlbaren Neubau durch Investitionszulagen-Regelung,
besondere Berlicksichtigung bei der Grundstiicksvergabe
starken. Beratung zu Genossenschafts-Neugrindungen
ausbauen, bewahrtes genossenschaftliches System nicht
durch Einschrankung der verpflichtenden Prifung
schwachen

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V. 18



Wanderung konzentriert sich auf beliebte

s~Schwarmstadte“
aggregierte Kohorten-
wachstumsrate (15-34)
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Deutschland

empirica untersuchte fur GdwW
bundesweit das Wanderungs-
verhalten nach Alter

(ehen.

Wanderungsvolumen wird
vor allem durch
Ausbildungswanderung der
15- bis unter 25-Jahrigen und
Berufsanfangerwanderung
der 25- bis unter 35-Jahrigen
bestimmt

Zritirt

Kohorten-
wachstumsrate
(15 -34)

- bis unter 75

[ | 75 bis unter 100

| | 100 bis unter 125
[ 125 bis unter 150
I 150 bis unter 175
I 175 bis unter 200
- 200 und mehr

30 Grol3stadte sind als
Schwarmstadte die Gewinner bei
jungeren Menschen.

Der landliche Raum verliert

durchweg - KWR unter 100 19 19
50km



Integration von Geflichteten

Mallhnahmen und Aktivitaten der Unternehmen

Welche Aktivitdten bieten Sie als Unternehmen im Bereich der Integration
von anerkannten Flichtlingen in Ihren Wohnungsbestanden an?

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Informationsangebote rund um die Themen "zur Miete
wohnen" und "nachbarschaftliches Miteinander"

Interkulturelle Fortbildungen fur Mitarbeiter/innen - 24%

Bereitstellung von Raumen und
Infrastruktur, z.B. Nachbarschaftstreffs

sozialrechtliche Beratung von Fluchtlingen -
(z. b. fir SGB-lI-Antrage) |

Sprachkurse - 10%

Ausbildungsangebote 7%

46%

44%

Vermittlung von Arbeitsangeboten . 8%

Koordinierung ehrenamtlicher Tatigkeit - 25%
diverse Angebote durch Kooperationspartner _ 45%
Sonstiges b
(Verstéarkte Begleitung der Hausgemeinschaften,

Dolmetscherleistungen, Patenschaften von Nachbarn,
Bereitstellung von Mébeln u. s. w.) 0%  10% 20%  30%  40%  50% 60%  70% 80%  90% 100%

Gdw Bund(—?s_verband deutscher Wohnungs- Quelle: Befragung der Gremienmitglieder des GdW im Oktober i
und Immobilienunternehmen e.V. 2016, n= 190 Unternehmen © GdW Schrader — 04.07.2016 20



Leben:

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

 Programm Soziale Stadt als Leitprogramm flr soziale
Integration in Quartieren auf hohem Niveau fortsetzen und
starken

e fir die langfristige nationale Aufgabe der Integration in den
Wohnquartieren ist ein bundesweites, flexibles
Sonderprogramm Integration notwendig

« Attraktivitat von landlichen Raumen und
Schrumpfungsregionen durch Forderung und Verbesserung
der Infrastruktur, Bildungs- und Kulturangebote steigern

 digitale Wohnstrategie mit Unterstutzung des Bundes und in
Zusammenarbeit mit allen beteiligten Branchen vorantreiben

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V. 21



Leben:

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

* Wohnung als Gesundheits- und Pflegestandort starken,
dazu ambulante und telemedizinische Versorgung am
Wohnort ausbauen, gesetzlich definierten
Pflegebedurftigkeitsbegriff konsequent umsetzen und Kf\W-
Programm ,,Altersgerecht Umbauen® mit jahrlich 100 Mio.
Euro ausstatten

 Sicherheitsbedurfnis der Mieter fur die Wohnung als sicherer
Ruckzugsort wachst, daher sind Zuschtsse zur Starkung der
Sicherheit in der Wohnung und im Quartier notwendig

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V. 22



Wohnungswirtschaft lobt gemeinsam mit Partnern
und mit Unterstitzung des Bundesbauministeriums
einen Integrationspreis aus!

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

* besondere Leistungen bei der Integration von Zuwanderern in
Nachbarschaften und Wohnquartieren wirdigen

* beispielhafte Projekte, die das Thema ,Wohnquartier und
Nachbarschaft” mit dem Thema Zuwanderung verbinden

2 Preise in den Kategorien ,Netzwerke® und
,Nachbarschaften”

« Partner: AWO Bundesverband, Deutscher Stadtetag,
Deutscher Mieterbund, vhw Bundesverband

Zusammenleben mit
neuen Nachbarn

GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen e.V.

23



