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Geschaftsklima der Wohnungswirtschaft in Deutschland
vor Ausbruch der Covid-19-Pandemie im Januar 2020

GdW-Geschaftsklimaindex sowie GdW-Geschéftslageindex, GdW-Geschaftserwartungsindex
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Quelle: Sonderbefragung im Rahmen der GdW-Jahresstatistik, n=1.604
Unternehmen der Wohnungswirtschaft 3



Geschaftsklima, Geschaftslage und Geschaftserwartungen

bel den Unternehmen des Grundstlucks- und Wohnungswesens
bis April 2020,

d

Die Wohnungswirtschaft

Deutschlan

Salden Im Grundstticks- und
75 :
Wohnungswesen ist der
Geschaftsklimaindikator im
S0 April 2020 auf einen Tiefstwert
Geschaftslage gefa”en-
25
/Geschéftsklima Die Unternehmen beurteilten
0 - A Ihre Lage noch nie so schlecht.
R Auch bei den Erwartungen
\ —
25 — herrscht Pessimismus ohne
‘| I Geschéftserwartungen Beispiel :
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In den Monaten Mai/Juni
hat sich die Beurteilung der

-15 . 1 . 1 . zuktinftigen Lage etwas
2016 2017 2018 2019 2020 beruhigt

Jelle: ifo-Konjunkturindex
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Entwicklung der Investitionsleistungen 2008 — 2020
beli den vom GdW reprasentierten Unternehmen

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Milliarden EUR
20 +5,9 %
+6,0 % v
18 2 19,0
Investitionen insgesamt
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12 +6,2 % -1,1%
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6 / +14,6 %
. . +5,7 % y |
Bestandsinvestitionen
4 . 2
Neubau
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Prognose
Quelle: GdW-Jahresstatistik 2019, Jahr 2020 eigene Schatzung auf Grundlage von Planzahlen der Unternehmen © GdW Schrader — 03.06.2020



Investitionen unter den Bedingungen der Corona-Krise

Umfrage (Juni 2020): ,Wie wird Ihr Unternehmen infolge der aktuellen Entwicklungen
seine Investitionen in den folgenden Bereichen ausgestalten?”
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Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Neubau Energetische Modernisierung

Schnellumfrage 92% Schnellumfrage 83%
April 2020 (graue Werte) Juni 2020 (farbige Werte)

N B

11%

0
1% 2% 110/& 20 1% 205 3% 13 8% 3%
anheben wie vor der Krise senken stark senken anheben wie vor der Krise senken stark senken

geplant geplant

ubrige Modenisierung Instandhaltung

86% 91%
74 779
11% 0
206 2% 20‘”- 50, 2% 2% 2% 20%& 1% 1%
anheben wie vor der Krise senken stark senken anheben wie vor der Krise senken stark senken

geplant geplant

Eigene Erhebung April und Juni 2020 7



Investitionen unter den Bedingungen der Corona-Krise
Umfrage (Juni 2020): Verzdgerungen bereits begonnener Projekte
Im Rahmen der aktuellen Situation

Die Wohnungswirtschaft

durchschnittliche Dauer
der Verzdgerung in Monaten

Neubau Energetische Andere Modernisierungs- Instandhaltung
Modernisierung mafllnahmen

Eigene Erhebung Juni 2020 8
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Fertig gestellte Wohnungen 2001 — 2020
bel den vom GdW reprasentierten Unternehmen

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Wohnungen +14 %

+24 %

N
35.068

bauen aber 34 % aller
Mietwohnungen

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Prognose

Quelle: GdW-Jahresstatistik, Jahr 2020 eigene Schatzung auf Grundlage von Planzahlen der Unternehmen © GdW Schrader — 03.06.2020
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Derzeitige Bautatigkeit und
zukunftiger Wohnungsbedarf bis 2025

Fertigstellungen und Baugenehmigungen seit 2002

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Bautatigkeit Bedarfsprognose
Wohnungen i Neubaubedarf p.a. (2015-2025)
500.000 bei teilw. Beriicksichtigung aufgestauten
' : Nachholbedarfs und Variation der Zuwanderung
400.000 — 300.000 - 200.000 Pers. pro Jahr
450.000
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Quelle: Statististisches Bundesamt, FS 5 - Reihe 1 Bautétigkeit, 2020 eigene Prognose. © GdW-Schrader - 11



Wohnungsbau 2019:
Bilanz zwischen Bedarf und Realitat

Wohnungsneubau insg.

Bedarfsdeckung:

0
92% 320.000

293.002

Anteil
k Gdw
Fertig-
stellungen Bedarf

Bedarfsdeckung:
87 %
60.000
52.155

Anteil

Gdw
Fertig-
stellungen Bedarf

Sozialwohnungen

Bedarfsdeckung:
32 %
80.000
| Anteil
Gdw
Fertig-
stellungen Bedarf

Quelle: Statistisches Bundesamt sowie eigene Berechnungen auf Grundlage der bisher fiir 2019 vorliegenden

Daten, vorlaufige Werte, Bedarfsannahmen nach Prognos AG (2019): ,Wer baut Deutschland?“, Berlin.

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland
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Neubau von Mietwohnungen im Sozialen
Wohnungsbau in Deutschland
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Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Anzahl Wohneinheiten
26.231 27.040

25.565
24.550

Bindungsauslauf
von Mietwohnungen
Im Zeitraum
2017 bis 2020
ca. 43.000

14.653 Mietwohnungen
pro Jahr

12.679 11896 12.174 12.517
1 10I477 I I I 1

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Quelle: Bericht der Bundesregierung tber die Verwendung der Kompensationsmittel fur
den Bereich der sozialen Wohnraumférderung 2018, 2019 © GdW-Schrader - 03.06.2020



Bundesweit ist 2019 die Zahl der neu gebauten

Mietwohnungen im Sozialen Wohnungsbau gesunken

Hier ging es runter...

Berlin

CRCYAC

2018

Hessen

2018

-47 %

1.778

2019

-44 %

1.082

2019

-10 %
6.598
- .

2018

2019

Bundeslander

2018

Alle

|
-5 %

2019

Die Wohnungswirtschaft
Deutschland

Hier ging es rauf...

Baden-Wirttemberg

2018
Hamburg
2018
Bremen
142
2018

+51 %

2019

+18 %

2019
+248 %
494

2019



Mietwohnungen mit Mietpreis- oder Belegungsbindung bei
den Unternehmen im GdW

Die Wohnungswirtschaft

Wohnungen

Gesamtbestand 2019
Ruckgang 2002 — 2019 : schatzungsweise

mehr als 1,2 Millionen Wohnungen rd. 1,12 Mio. WE im Vergleich
zu 2,57 Mio. WE in 2002.

1.882.936

Unternehmen im GdW bewirtschaften
rund 63 % der Sozialwohnungen in
Deutschland.
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929.963
855.055
812.256

699.279

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
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- Baukosten, Bau- und Grundstiickspreise



Entwicklung der Bauwerkskosten im

Wohnungsneubau
Im Vergleich zu den allgemeinen Lebenshaltungskosten

e i-il-i.

:+75 = 180
Index Januar 2000 = 100 '"“:;:
M.~ 170
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2000 2005 2010 2015 Q2 2020
— |Lebenshaltungskosten 2019

EnEV 2002/
2014/ab 20186)
WSchV 1995/
HeizAnlv

(bis 2002)

+ EEWiarmeG
(ab 2009)

zusdtzliche
Anforderungen
[KG 300/400]

Preis-
entwicklung

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Quelle: ARGE//eV
Arbeitsgemeinschaft fur
zeitgemales Bauen e.V (2019).
Hamburger Baukosten 2020,
Bauforschungsbericht 79. Kiel.

== Baupreisindex flir Wohngebaude (Destatis) - ohne Qualitats- und Anforderungsveranderungen

= Bauwerkskostenindex fiir Wohngebaude* (ARGE) - mit Qualitats- und Anforderungsveranderungen
CQuelle: Statistisches Bundesamt, Controlling und Datenarchiv ARGE eV und Erhebungen im &ffentlichen Auftrag und in Zusammenarbeit mit der Wohnunaswirtschaft

* Bezug: (Median-)Typengebdude™H

© GdW-Schrader - 05.02.2020
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Baupreise beruhigen sich nur leicht: Kapazitatsengpasse

schlagen sich weiterhin in Baupreisen nieder

Preise fur den Neubau konventionell gefertigter Wohngebaude in Deutschland,
Veranderung zum Vorjahr in %

Die Preise fur den Neubau von Wohngebaude in Deutschland steigen weiterhin
uberdurchschnittlich: Im Februar 2020 lagen sie um 3,4 % hoher als im

Vorjahresmonat. 460, H8% 48% 47y
’ (o] ’
Mehr als doppelt so stark wie im Februar 2015 4,0% 4.1% 4,1%
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Quelle: Statistisches Bundesamt, Fachserie 17, Reihe 4, 02/2020 © GdW-Schrader - 22.06.2020

3,8%

November

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

3,4%

Februar

2020

19
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- Mieten und Betriebskosten



Verbraucherpreise fur das Wohnen im Uberblick
Nettokaltmieten, Wohnungsbetriebskosten, Haushaltsenergie, Indexwerte

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Index Januar 2000 = 100; Veranderung

i : . _ 01/2000 bis
allg. Preisentwicklung 01-2000 bis 05-2020 = 33 % 05/2020

220 \ Strompreis
200 1 Verbraucherpreise fiir Gas, Heizél und
andere Haushaltsenergie (ohne strom)
180 A /
160 -
Verbraucherpreise fiir Wasserversorgung,
Miillabfuhr und weitere Dienstleistungen
140 A

\
o
120 B e——— \

. /
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2020

Nettokaltmiete

80

21



Nettokaltmiete und Vorauszahlungen

fur warme und kalte Betriebskosten
bei Unternehmen im GdwW 2010 — 2018

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

warme
—" Betriebskosten

A -2,0%

EUR pro gm

kalte
Betriebskosten

A +22%

Nettokaltmiete

5,27 -~ A +2,4%

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Quelle: GdW-Jahresstatistik © GdW Schrader — 03.06.2020



Mietentwicklung 2019 in unterschiedlichen Segmenten
Im Vergleich zu den Unternehmen des GdW
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Deutschland

in Euro/gm

GdW-Durchschnittsmiete

8,76
8,41 +4,2 % '
setzt sich zusammen aus:
Erstvermietung 0,6% 6,8% Wiedervermietung
7.04 Neubau \ |
6,92 ’ _1,4% Modernisierung
+1,7 %
i 6,39 6,48 \3,1%
+1,4 % Mieten im
5,86 Neubaubestand
>,12 2.4 % 2009-2018
. 88,0%
Mieten im
alteren Bestand

2018 2019 2018 2019 2018 2019 2018 2019 vor 2009

Angebotsmiete Mietspiegel Bestandsmieten GdW

(Inserate) (Mittelwert) (VPI) Unternehmen -



Mietrickstande im Zuge der Corona-Krise

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Erwarten Sie im Zuge der Corona Krise in Zukunft hohere
Mietausfalle in Inrem Unternehmen?

5%
ja
27%
Schnellumfrage
25% April 2020 (graue Werte)
nein
43% -- Schnellumfrage

Juni 2020 (farbige Werte)

Eigene Erhebung April und Juni 2020 24



Infolge der Corona-Krise bislang aufgelaufene Mietrtickstande
(April bis Juni 2020)

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

TR i
et
Wohnungs- Gewerbe-
vermietung vermietung
18,1 Mio. 21,4 Mio.
g ) EFEUR Euro
Mietriickstande in 0,6 % aller Mietverhaltnisse Mietruckstande bei bundesweit
= 31.000 Mietverhéaltnisse bundesweit bei den 8.100 Gewerbemietverhaltnissen
GdW-Unternehmen und rund 0,4 % der = 15 % der Gewerbemieteinnahmen der Monate

Jahressollmiete in den Monaten April bis Juni April bis Juni

Eigene Erhebung April und Juni 2020 25
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Wohnungsleerstand in Ost und West 2002 - 2020

Leer stehende Wohnungen bezogen auf den insgesamt bewirtschafteten
Wohnungsbestand der GdW-Unternehmen

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Leerstandsquote in %
18 %

16% 17,1%

14 %
Leerstandsquote
12 % neue Lander
(ohne Berlin)

10 % /
80% 83% 84%|86%
8 %

6 %
Leerstandsquote
4% 3,0% alte Lander \
S —— 2'0 % 2,2 %
2% LA %
0%

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 | 2020

Prognose

Quelle: GdW-Jahresstatistik, 2020 Prognose © GdW Schrader — 03.06.2020 27
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=» Wohnungswirtschaft fordert
Deutschland-Plan fur klimaschonendes
& bezahlbares Wohnen 4.0



Raumwarmeverbrauch der privaten Haushalte
In Deutschland 1990 bis 2010

temperaturbereinigt je gm bewohnte Wohnflache
193 188 188 1gs 188 Rickgang um 31 % |

193
17g 182 183 182 ., 177 179 17, zwischen 1990 und 2010
162 159 159
I I I |

1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 199/ 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010

Quelle: Bundesministerium fur Wirtschaft und Energie (2019): Zahlen und Fakten Daten aus der Energieforschung, Berlin.

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Endenergieverbrauch in
kWh/m?a

29



Entwicklung der energetischen Modernisierungsmalflinahmen
Im Wohnungsbau seit 2010

in Milliarden Euro

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Quellen: Statistisches Bundesamt; Neubauvolumenrechnung des DIW Berlin; Modernisierungsvolumen Heinze GmbH; Modellrechnung des DIW Berlin 30

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland




Baufertigstellungen und Abgange von Wohnungen
In Deutschland 2010 bis 2020

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

300.000
293.002
277.601 284816 287.352

Fertigstellungen
Summe 2,7 Mio. WE
214.817
200.466
183.110
159.832 I I
H B BH H B =

- - - . - Wohnungsabgang

27.490 -28.450 -28.003 -29539 -23.602 97630 -25.810 -24.867 -24.234 -24.000 -24.000 \%n;me 288.000
onnungen
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020* J

245.325 247.722

Quelle: Statistisches Bundesamt, Bautatigkeitsstatistik; * Jahr 2020 eigene Schatzung
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Raumwarmeverbrauch der privaten Haushalte
In Deutschland 1990 bis 2018

temperaturbereinigt je gm bewohnte Wohnflache

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Endenergieverbrauch in

kWh/m2a
188 188 185 188 Ru_ckgang um 31 %

193 193
17g 182 183 pm 182 _ 177 179 15, 2zwischen 1990 und 2010 Stagnation
162 159 159 zwischen 2010 und 2018
149 146 144
| | |i2i126|125128i126i

1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Quelle: Bundesministerium fur Wirtschaft und Energie (2019): Zahlen und Fakten Daten aus der Energieforschung, Berlin. 32



Raumwarmeverbrauch der privaten Haushalte
In Deutschland 1990 bis 2018

temperaturbereinigt je gm bewohnte Wohnflache

Endenergieverbrauch in

M |55 seit 2010 in den Bestanden passiert ist:

= Als Resultat hatte eine Energieein-

sparung von etwa 15 % sichtbar sein
1990 1991 1992 1993 194
. sollen

1 182 163 = 341,78 Mrd. Investitionen in energetische
Modernisierungsmaflnahmen
13,5 Mrd. Forderung aus dem CO,-
Sanierungsprogramm
2,7 Millionen Wohnungen wurden neu
gebaut
288.000 Wohnungen mit schlechterem
Energiestandard wurden abgerissen

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

128 131 126 130

2015 2016 2017 2018

33



Deutschland-Plan fur klimaschonendes & bezahlbares
Wohnen 4.0

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Klimaschutz der Vergangenheit sah so aus:
Mrd.-Investitionen seit Jahren «-> Energieverbrauch der Gebaude sinkt nicht weiter

Klimaschutz der Zukunft sieht so aus:
* Energieerzeugung muss dezentral & CO2-arm werden

« dafur notwendig: Wohnungsunternehmen in die Lage versetzen, zu handeln
 GEG zeigt Weg auf, wie es u.a. mit Innovations-

klausel funktionieren kann SO UL LU 1L LU
ist ein Meilenstein fur die
 steuerliche Bremsen beim Mieterstrom UEAEBREEED
. N und ihre Bemuhungen um ein
endlich l0sen bezahlbares Erreichen der

« Verbraucherverhalten muss adressiert werden

- Axel Gedaschko, Prasident des GdW




Wege aus der Klimafalle: Rekordsumme von 6,1 bis zu 14
Mrd. Euro an staatlichen Zuschussen jahrlich notwendig

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Wohnungswirtschaft, Mieterbund und Deutscher Verband (DV) machen
gemeinsam auf riesige Forderllicke bel energetischer Sanierung aufmerksam

finanzielle Uberbelastung von Mietern und Vermietern
drohen -> der soziale Frieden in Deutschland ist in Gefahr

WISSENSCHAFTLICHE
PLAUSIBILITATSPRUFUNG

* energetische Sanierung muss warmmietenneutral erfolgen

« Konjunkturprogramm und europaische Hilfen v.a. als
Klimaschutzprogramm denken — keine Einschrankung durch
das europaische Beihilferecht

* neue Studie von Prof. Dr. Sven Bienert (Universitat Regens-
burg) bestatigt Zahlen und Forderungen

VERFASSER:




Initiativen von & mit der Wohnungswirtschaft
far die Zukunft von Wohnen, Klimaschutz & Mobilitat

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

Serielles Sanieren — Energiesprong-Konzept: a\“\x\a{gj saWN
,vVolume Deal* als Marktanreiz und Angebot an die Industrie dsuppof‘ed

« aktuell Gber 17.000 Wohneinheiten fur serielle Sanierung in Aussicht
gestellt

« LAccelerator Programm® der dena

E-Mobilitat — Ladeinfrastruktur-Ausbau

« Appell an die Politik: Verbesserung der Voraussetzungen flr den
Ausbau privater Ladeinfrastruktur

* im Konjunkturpaket vorgesehene Gelder auch fur nicht-
selbstgenutztes Eigentum zur Verfliigung stellen

( q DON’'T PANIc! Arbeitsgruppe des GdW zu Zukunftsfragen:

\» 'THEANSWERIS * Ad-hoc-Kommission der Wohnungswirtschaft zur sozialen und
4 z okonomisch vertraglichen Umsetzung der Klimaziele

« Ziele: Wissen synchronisieren, Empfehlungen an Branche & Politik



Digitalisierung in der Wohnungswirtschaft
Zwei Digital-Projekte der Wohnungswirtschaft — Start in die Zukunft

Die Wohnungswirtschaft

Deutschland

: _ AD
ForeSight DigiWoh LN S o
g U0 rart WO N)(:k\\eV e
Kl in der Wohnungswirtschaft a0 e Digitalisierung des Wohnens % qund®
055 AT \AO xze® a\’e(\o'a(\dee‘“
) ok Z\\I;:\\eme“mesgﬂﬂc“mﬂg GESCHAFTSMODELLE TRANSFORMATION WOHNUNGS
Wohnungsindustrie FO(SC

=

Kooperation E Kooperation

N ;/
@

Digitalwirtschaft — Elektroindustrie
Kooperation

Plattform flr kontextsensitive, intelligente
und vorausschauende Smart Living-
Services

DIGITALES
KOMPETENZZENTRUM

STRATEGION

dr Inwis

EMERGING
TECHNOLOGIES

FORSCHUNG-
UND LEHRE

Partner fiir Digitalisierung der Wohnungs- Partner fir die Wohnungs-
die Digitalisierung und Immobilienwirtschaft und Immobilienwirtschaft

Digiwoh — neues Kompetenzzentrum
vernetzt Wissen, Forschung und
Innovation flr die Wohnungswirtschaft



GdW - Die Wohnungswirtschaft in Deutschland

Die Wohnungswirtschaft
eutschland

bei denen

kein Mieter

seine Wohnung wegen der

verliert

Die Wohnungswirtschaft
Deutschland





