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Neue Studie belegt: Klimaziele im Gebaudebereich konnen nur mit staatli-
chen Zuschiissen in Milliardenhéhe erreicht werden

Berlin — Mieter und Vermieter in Deutschland befinden sich aktuell in einer Klimafalle, aus der sie
nur durch massive staatliche Zuschisse befreit werden kénnen. Pro Jahr muss der Staat eine Re-
kordsumme zwischen 6,1 Mrd. bis zu 14 Mrd. Euro fUr die energetische Sanierung von vermiete-
ten Wohngebauden beisteuern, damit die Klimaziele erreicht werden kénnen. Ansonsten werden
Mieter und Vermieter finanziell derart Uberbelastet, dass der soziale Frieden in Deutschland in Ge-
fahr gerat.

Eine neue Studie im Auftrag des Spitzenverband der Wohnungswirtschaft GdW, des Deutschen
Mieterbundes (DMB) und des Deutschen Verbandes fir Wohnungswesen, Stadtebau und Raum-
ordnung (DV) belegt diese riesige staatliche Forderliicke mit umfangreichen Berechnungen von
Prof. Dr. Sven Bienert vom IRE|BS Instituts fur Immobilienwirtschaft an der Universitat Regensburg.
Je nach Finanzierungsmodell bewegt sich die Licke im héheren einstelligen oder niedrigeren
zweistelligen Milliardenbereich. Berlcksichtigt man die aktuell verfigbare KfW-Férderung, liegt
der Fehlbetrag immer noch zwischen 5,3 Mrd. und 13,2 Mrd. Euro.

Wenn der Staat diese notwendigen Mittel fur die energetische Gebaudesanierung nicht zur Verfu-
gung stellt, kénnen die Klimaziele nicht warmmietenneutral erreicht werden. Das bedeutet, dass
Vermieter angesichts des ambitionierten Klimaziels, den CO,-Ausstol3 bis 2050 um 95 Prozent ge-
geniber 1990 zu senken, enorm hohe Summen in die Effizienzsteigerung ihrer Gebaude stecken
mussen — die dadurch bedingten Mietsteigerungen aber héher ausfallen als die Einsparungen auf
Mieterseite. Auf dieses Dilemma und das massive Finanzierungsloch hatten die drei Verbdnde
GdW, DMB und DV bereits im Herbst 2019 in einer gemeinsamen Initiative aufmerksam gemacht.
lhre Berechnungen, damals auf Basis der dena-Leitstudie, werden mit der neuen Studie nun wis-
senschaftlich belegt.

Axel Gedaschko, Prasident des Spitzenverbandes der Wohnungswirtschaft GdW:

,Der Weg zu den Klimazielen ist ein Marathonlauf, fir den wir deutlich mehr zielgerichtete For-
derung und Investitionszuschsse brauchen. Aktuell sanieren wir uns insbesondere in den Metro-
polen systematisch den giinstigen Wohnraum weg. Mit diesem Konflikt zwischen leistbaren Mie-
ten und Klimazielen ddrfen Vermieter und Mieter nicht einfach allein gelassen werden. Statt ext-
rem teurer EffizienzmaBnahmen missen neue, energiesparende Modelle gefordert und Mieter-
strom endlich von den steuerlichen Hirden befreit werden.”

Michael Groschek, Staatsminister a.D., Prasident des Deutschen Verbandes fiir Woh-
nungswesen, Stadtebau und Raumordnung (DV):

,Sowohl| das Konjunkturprogramm der Bundesregierung als auch die europaischen Hilfen sollten
vor allem als Klimaschutzprogramme gedacht werden. Die Férderung der energetischen Gebau-
desanierung muss dabei jeweils ein wichtiger Bestandteil sein und mit entsprechend hohen Ge-
samtmitteln bedacht werden, um die Finanzierungslicke zu schlieBen. Entscheidend ist weiterhin,
dass die Konjunkturhilfen nicht durch das EU-Beihilferecht eingeschrankt werden.”

Lukas Siebenkotten, Prasident des Deutschen Mieterbundes (DMB):

»Auch wenn die energetische Gebdudesanierung gesellschaftspolitisch gewinscht und aus Klima-
schutzgesichtspunkten zwingend notwendig ist, darf sie keinesfalls zu einer weiteren Steigerung
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der ohnehin schon viel zu hohen Wohnkosten fiihren. Die energetische Sanierung sollte daher
nach dem Prinzip der Warmmietenneutralitat erfolgen. Mietsteigerungen durfen nicht héher aus-
fallen als die eingesparten Heizkosten. Denn nur dann fihrt die Verfolgung der ohne Zweifel
wichtigen Klimaziele nicht zu einer noch héheren Wohnkostenbelastung und dadurch zu einem
steigendem Armutsrisiko fur einen Teil der Mieterschaft.”

Weitere Studienergebnisse: Alternative technische Lésungen, differenziertere Forderin-
strumente und ergdnzende Forschung notwendig

Gunstiger lieBen sich die Klimaschutzziele erreichen, wenn fur die geférderten Sanierungen etwas
weniger hohe Warmeschutzstandards verlangt wirden und fir die notwendige CO,-Einsparung
alternative mehr ,, griine” Versorgungslésungen zum Einsatz kommen. Das kénnen z.B. CO,-freie
Warmenetze, lokale Solarenergienutzung oder Warmepumpen sein. In den Berechnungen der
Studie wurde angesichts des groBen vom Gebaudebereich geforderten Beitrags eine hohe Sanie-
rungsrate von 2 Prozent auf KfW-55-Effizienzhausniveau gewahlt, die im Einklang mit der Zielstel-
lung des Bundes steht. Dies bewirke dann eine Absenkung der CO,-Emissionen von 13,5 Mio.
Tonnen pro Jahr in diesem Bereich. Dieses Einsparungsniveau im Mietwohnungssektor wirde aus-
reichen, um die Klimaziele 2030 zu erreichen. Es macht aber auch ein extrem hohes Forderniveau
notwendig.

Mit Blick auf die konkreten Forderinstrumente zeigt die Studie, dass statt der bisherigen pauscha-
len Fordersatze vielmehr differenzierte und verstarkte Férderungen von MaBnahmen an der Ge-
baudehlle sinnvoll sind. Das wirde die Anreize zur Sanierung von weniger haufig modernisierten
Gebadudeteilen gezielt erhbhen und so die durchschnittlichen Sanierungsraten effektiv steigern.
Um die groBe Bandbreite der in der Studie errechneten, notwendigen Férderungen zukiinftig auf
eine genauere Einzelsumme herunterbrechen zu kénnen, sind erganzende Forschungen unter an-
derem zu den spezifischen Sanierungskosten in unterschiedlichen Segmenten notwendig.

Angesichts der aktuellen Corona-Krise und der damit verbundenen wirtschaftlichen Rezession er-
scheinen dem Studienautor 6ffentliche Férderprogramme gerade zum Erreichen der Klimaziele
notwendig, aber auch zur Stimulierung der Wirtschaft insgesamt.

Ordnungsrechtliche MaBnahmen sind unter aktuellen Bedingungen keine Losung

Klarstellen mochten die Verbande GdW, DV und DMB, dass der Studienautor die ordnungsrechtli-
che MaBBnahme ,,zusatzliche energetische Mindestanforderungen und deren Pénalisierung durch
Vermietungsverbote” als Losung des Dilemmas nur unter Einschrankungen ins Spiel gebracht hat:
massive Aufstockung der Férdermittel, lange Ubergangsfristen, soziale Komponenten und Aus-
nahmeregelungen. Unter den derzeit geltenden Rahmenbedingungen halten die Verbande und
der Studienautor derartige Ideen fir keine sinnvolle Lésung.

Die Studie zum Download

Der Deutsche Verband fir Wohnungswesen, Stadtebau und Raumordnung ist eine neutrale, interdiszipli-
nare Plattform 6ffentlicher und privater Organisationen auf allen Ebenen, die sich mit Wohnen, Immobilien,
Stadtentwicklung und Raumordnung befassen. Wir bringen eine breite Palette an unterschiedlichen Akteu-
ren zum Dialog zusammen: das zustandige Bundesministerium und die Landesministerien, die Kommunen,
die Immobilienwirtschaft und die Immobilienfinanzierer, private Gebaudeeigentimer und Mieter, Planer
und Architekten und viele mehr.

Der GdW Bundesverband deutscher Wohnungs- und Immobilienunternehmen vertritt als groBter deutscher
Branchendachverband bundesweit und auf europdischer Ebene rund 3.000 kommunale, genossenschaftli-
che, kirchliche, privatwirtschaftliche, landes- und bundeseigene Wohnungsunternehmen. Sie bewirtschaften
rd. 6 Mio. Wohnungen, in denen tber 13 Mio. Menschen wohnen. Der GdW reprasentiert damit Woh-
nungsunternehmen, die fast 30 Prozent aller Mietwohnungen in Deutschland bewirtschaften.

Der Deutsche Mieterbund (DMB) ist die Dachorganisation von mehr als 300 6rtlichen Mietervereinen in
Deutschland. Etwa 1.300 hauptberufliche und 2.500 ehrenamtliche Mitarbeiter sind fur die Mieterorganisa-
tion tatig. Zurzeit sind rund 1,25 Millionen Mieterhaushalte, das heiBt 3 Millionen Mieterinnen und Mieter,
Mitglied eines drtlichen Mietervereins und damit im Deutschen Mieterbund zusammengeschlossen.
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