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Geschätzter Zuschussbedarf zur Erreichung der Klimaziele 
für vermietete Wohnungen bei warmmietenneutraler Mieterhöhung 

nach Modernisierungsmaßnahmen

2

3 Netto. Unterer Wert: minus 80%, 

Technologiemix-Szenario. 

Oberer Wert minus 95 % 

Elektrifizierungs-Szenario. 

Dena Leitstudie1 integrierte Energiewende – nicht 

wirtschaftliche Mehrkosten2 bis 2050 518 - 932 

Mrd. EUR3

Mit MWSt. und aufgeteilt auf 30 Jahre 21 - 37 

Mrd. EUR/a

Nur Wohnfläche – 2/3 der Gebäudefläche 14 - 25 

Mrd. EUR/a

Nur vermietete Wohnungen – 42% der Wohnfläche
6 - 10 

Mrd. EUR/a

2 Die Mehrkosten enthalten die Mehrinvestitionen (=Kapitalkosten) plus zusätzliche Wartung und Instandhaltung 

minus Energiekosteneinsparung.

1 Quelle: dena Leitstudie integrierte Energiewende, ewi Gutachterbericht, 2018.
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und Immobilienunternehmen e.V.

Zuschussbedarf zur Erreichung der Klimaziele1

um für das Wohnungsunternehmen eine wirtschaftliche und 

für den Mieter eine kostenneutrale Maßnahme durchzuführen

3

Kosten einer typischen energetischen 

Modernisierung, Effizienzhaus 100

Gesamt: 480 EUR/m²

Wirtschaftliche Umsetzung der Maßnahme erfordert eine 

Mieterhöhung von 2,15 EUR/m²

Lücke bei einer Energieeinsparung von 0,67 EUR/m² 1,48 EUR/m²

Zuschussbedarf in heutigen Preisen
222 EUR/m²

1 Quelle für die Eingangsdaten: InWIS-Arbeitspapier Wirtschaftlichkeitsrechnungen Ergebnisse – Aktualisierung, 

November 2018.

Modbedingt: 323 EUR/m²
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Gegencheck bottom up
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Wohnfläche 

bewohnter 

vermieteter 

Wohnungen

Vollsanie-

rungs-

äquivalent

Zuschuss für 

warmmieten-

neutrale 

Modernisierung

Zuschussbedarf 

für Erreichung 

der Klimaziele
xx =

1,4 Mrd. m² 0,014 p.a.xx =222 EUR/m² 4,3 Mrd. EUR p.a. 

Dies ist eine grobe Abschätzung. 

Klimaziele werden mit Standard Effizienzhaus 100 noch nicht erreicht. 

Mit Einsatz erneuerbarer Energien ist ein Bedarf von 6 Mrd. EUR p.a. für eine 

warmmietenneutrale Modernisierung vermieteter Wohnungen plausibel.
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Energetische Modernisierung aus Mietersicht
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Energetische Modernisierung aus Vermietersicht
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Investition: 480 EUR/m²

Anteil Modernisierung 0,672  - 

Investanteil Modernisierung 323 EUR/m²
Mieterhöhung 8 % 2,15 EUR/m²

Mieterhöhung bei Warmmietenneutralität: 0,67 EUR/m²

Finanzierungslücke Warmmietenneutralität: 1,48 EUR/m²

Zuschussbedarf Warmmietenneutralität: 222 EUR/m²

Vermietersicht


